\Verifica qualita dell’acqua in condominio.

Gli obblighi per gli amministratori
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Evoluzione normativa

Impianti condominiali e salubrita dell'acqua - D.lgs 31-2001 (Modificato D.Lgs n.27/2002

L» Parere del Ministero della Salute, in data 10 giugno 2004

Direttiva (UE) 2020/2184

L. La nuova normativa per la qualita delle acque destinate al consumo umano: Decreto 18/2023

! |
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D.Lgs 31-2001

Impianti condominiali e salubrita dell'acqua - D.lgs 31-2001 (Modificato D.Lgs n.27/2002

..gli edifici e le strutture in cui I'acqua é fornita al pubblico, come i condomini, il gestore (cioé chi somministra
I'acqua) avrebbe dovuto verificare la salubrita dell'acqua sino al punto di consegna (ossia il contatore)....

Quindi anche I'amministratore, titolare della gestione dell’edificio???

Parere del Ministero della Salute, in data 10 giugno 2004

é stato precisato che per quanto concerne gli edifici ad uso esclusivamente abitativo,

I'amministratore del condominio ovvero, in assenza di questo, i proprietari non avevano l'obbligo
di effettuare le attivita ed i controlli previsti dagli artt. 7 ed 8 del D.lgs 31-2001,
bensi quelli derivante dall'attivita di controllo dello stato di adeguatezza e di manutenzione dell'impianto.

—
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Decreto Legislativo 18/20023

La nuova normativa per la qualita delle acque destinate al consumo umano

Direttiva (UE) 2020/2184

L» Recepita dal D.Lgs 18/2023 — Art25 abroga il D.Lgs 31/2001 dal 21/03/2023

|

Obiettivi

la protezione della salute umana dagli effetti negativi derivanti dalla contaminazione delle acque
destinate al consumo umano, assicurando che le acque siano salubri e pulite, nonché

*il miglioramento dell’accesso alle acque destinate al consumo umano.

e o

" 7 Michele Venner
*‘\" Health Safety & Environment



Decreto Legislativo 18/20023

Precisazioni Utili

....evidenza che le acque destinate al consumo umano devono essere salubri e
Articolo 4 pulite, non devono contenere microrganismi, virus e parassiti, né altre sostanze
~in quantita tali da rappresentare un potenziale pericolo per la salute umana e
devono soddisfare i requisiti minimi stabiliti dall'allegato I, parti A, B, C del
Decreto.

...salvo comprovate cause di forza maggiore, ivi inclusa la documentata impossibilita di accedere o intervenire
su tratti di rete idrica ricadenti in proprieta privata, la responsabilita del gestore idrico integrato si estende
fino al punto di consegna, cioé il punto in cui la condotta di allacciamento idrico si collega all'impianto o agli
impianti dell'utente finale (sistema di distribuzione interna), cioé in corrispondenza del misuratore dei volumi
(contatore).

—
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Allegato |

REQUISITI MINIMI RELATIVI Al VALORI DI PARAMETRO UTILIZZATI PER VALUTARE
LA QUALITA DELLE ACQUE DESTINATE AL CONSUMO UMANO

Parte A

Parametri microbiologici

Parte C

C1. Parametri indicatori

Parametro Valore di Unita di misura |Note Parametro Valore di parametro Ul_'nta di Note
misura
arametro [Alluminio 200 1/l
Enterococchi intestinali [0 numero/100 ml  |Per le acque confezionate in bottiglie o At 050 g/l
i P BT T . -
icontenitori, I’unita di misura € «numero/250 ml» Cloruro 550 g/l "acqua non deve essere comosiva,
\Escherichia coli (E. coli) [0 numero/100 ml  |Per le acque confezionate in bottiglie o lostridium INumero/100 JQuesto parametro deve essere misurato se indicato
icontenitori, I’unita di misura ¢ «numero/250 ml» perfiringens spore ml lcome appropriato dalla valutazione del rischio.
comprese
Parte B IColore IAccettabile per i
consumatori e senza
Parametri chimici variazioni anomale
Parametro [Valore di |Unitadi [Note Conduttivita 2 500 uS cm' a 20 |L.’acqua non deve essere aggressiva.
[parametro |misura o
|Acrilammide 0,10 ug/l [l valore di parametro di 0,10 pg/l si riferisce alla concentrazione = - — - e =
Imonomerica residua nell’acqua, calcolata a partire dal valore C°’?‘.‘"““"°“L 2 6.5 <93 Unita pH l; T de“'.c.m'n' BERI VIS - -
ldella migrazione specifica desumibile dalle specifiche tecniche del ioni idrogeno Per le acque non frizzanti c“"re:lm"me m bottiglie o
corrispondente polimero a contatto con 1"acqua, nei casi in cui detto jcontenitort il valore minimo puo essere rldulm a_4,§
polimero sia utilizzato nella filiera idro-potabile. unita pH. Per le acque naturalmente ricche di anidride
\ntimonio 10 g/l carbonica o arricchite artificial il valore
rsenico 10 g/l uo essere inferiore.
Benzene 1,0 ug/l Ferro 200 g/l
Benzo(a)pirene 0,010 g/l [IManganese 50 g/l
Bisfenolo A .5 ug/l ! i _ Ddore [Accettabile per i
Boro 1,5 mg/l [l valore di parametro di 2,4 mg/l si applica qualora I'acqua lconsumatori e senza
desalinizzata sia la principale fonte del sistema di fornitura in NI
lquestione o in regioni in cui le condizioni geologiche potrebbero FRTTTPR variazioni anomals - = q
leausare livelli elevati di boro nelle acque sotterranee. [0ssidabilita 5.0 mg/1 O, [Se si aqali?]ﬁ il parametro TOC non ¢ necessario
Bromato 0 o keterminare questo parametro.
ICadmio 5.0 g/ Solfato 250 mg/1 I."acqua non deve essere corrosiva.
Clorato 0,25 mg/l INei casi in cui il metodo di disinfezione usato non generi clorato, il [Sodio 1200 mg/l
alore di parametro di 0,25 mg/l deve essere soddisfatto al pii tardi il [Sapore JAccettabile per 1
12 gennaio 2026. consumatori € senza
[Nei casi in cui per la disinfezione si utilizza un metodo di disinfezione| variazioni anomale
che genera clorato, in particolare diossido di cloro, si applica il valore Conteggio delle Senza variazioni
di parametro di 0,70 mg/l colonie a 22 °C lanomale
Ove possibile, i gestori idro-potabili si adoperano per applicare valori Batteri coliformi 10 N 7100 Per 1 Seronate n boteal Tonit
inferiori senza compromettere la disinfezione. Questo parametro ¢ atier cotriormu umeror _er A _m“ e /7[: 1glie o contenitort,
Imisurato esclusivamente se si utilizzano i metodi di disinfezione in ml uniti di misum € “_N_'"m"jm 7'0 m,l”‘ -
lquestione Per la valutazione di rischio ai sensi dell’articolo 15,
IClorito 025 mg/l INei casi in cui il metodo di disinfezione usato non generi clorito, il comma |, lettera d, si rimanda alla Circolare del
alore di parametro di 0,25 mg/l deve essere soddisfatto al pi tardi il Ministero della salute 13400 del laprile 2021, ¢
12 gennaio 2026; fino al 11 gennaio 2026 il valore di parametro del kuccessive modifiche o integrazioni.
clyu_mo_t_' paria0,7mg/l. _ — ICarbonio organico [Senza variazioni INon ¢ necessario misurare questo parametro per
INei casi in cui per l‘a dlsmAﬁzmm si ulfhzzayn mnm@o dl.rdlhllnfLle)!'!L totale (TOC) lanomale forniture d’acqua inferiori a 10.000 m’al giomno.
kche genera clorito, in particolare diossido di cloro, si applica il valore
di parametro di 0,70 mg/l [Torbidita Accettabile per 1
Ove possibile, i gestori idro-potabili si adoperano per applicare valori consumatori e senza
inferiori senza compromettere la disinfezione. Questo parametro & lvariazioni anomale
Jmisurato esclusivamente se si utilizzano i metodi di disinfezione in




Decreto Legislativo 18/20023

Precisazioni Utili

. Il Gestore Idrico della Distribuzione Interna é I'amministratore di
RESPO”SUbi//l:C’ condominio, responsabile del sistema idro-potabile di distribuzione interno,
. collocato fra il punto di consegna e il punto d'uso dell'acqua, cioé il punto di uscita
dell'acqua destinata al consumo umano, da cui si puo attingere o utilizzare
direttamente l'acqua, generalmente identificato nel rubinetto.

Obblighi

<
<«

L'amministratore deve effettuare una valutazione e gestione del rischio dei sistemi di distribuzione idrica
interni alle strutture prioritarie (individuate all'allegato VIIl, con particolare riferimento ai parametri
elencati nell'allegato I, parte D).

Inoltre & tenuto ad adottare le necessarie misure preventive e correttive, proporzionate al rischio, per
ripristinare la qualita delle acque nei casi in cui si evidenzi un rischio per la salute umana derivante da questi

sistemi.
—
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Allegato |

REQUISITI MINIMI RELATIVI Al VALORI DI PARAMETRO UTILIZZATI PER VALUTARE
LA QUALITA DELLE ACQUE DESTINATE AL CONSUMO UMANO

PARTED

Parametri pertinenti per la valutazione e gestione del rischio dei sistemi di distribuzione interni
[Parametro [Valore di Enilé di |Note
arametro _jmisura
|Legionellal< 1 000 l}mita‘i Questo valore di parametro ¢ definito ai fini degli articoli 9 e 14. Le azioni
ormanti [previste da tali articoli potrebbero essere prese in considerazione anche al
colonia  li sotto del valore di parametro, in particolare in caso di infezioni e
(UFC)1  [focolai. In questi casi va confermata la fonte dell’infezione e identificata la
pecie di Legionella.
|Piombo 5,0 g/l | valore di parametro ¢ definito ai fini dell’articolo 9 e deve essere
ispettato al punto di uso dei sistemi di distribuzione interni negh edifici,
ocali e navi. Il valore di parametro di 5,0 pg/l deve essere soddisfatto al
it tardi entro 1l 12 gennaio 2036. 1l valore di parametro per il piombo fino
tale data ¢ 10 pg/l.
gestori dei sistemi di distribuzione interni devono adoperarsi affinché il
alore pit basso di 5,0 pg/l sia raggiunto il prima possibile, e comunque
on oltre 1l 12 gennaio 2036.
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Decreto 18/20023

Esempio Check VValutazione del rischio VDR sistemi distribuzione interna

Check VDR Classe priorita E EVIDENZA Pericolo / AZIONE

Estensione, eta costruttiva e destinazione d’uso degli > 10 ANNI Ricerca microbiologica + chimico
edifici e delle reti interne ed eventuale realizzazione (semplificato)

di ampliamenti strutturali in tempi diversi;

Materiale Impianto destinato al contatto con l'acqua Piombo Ricerca Piombo 10 pg/I
Edifici ante anni 1960 5 ug/l entro 2036 ma...
N°Scale/ Dorsali (n+1) N+1 N+1 Analisi a dorsale
Presenza di accumulo /addolcitori Sl Legionella < 1000 ufc/I
grandi condomini e complessi di edifici con reti Valutare Biennale
idriche complesse

Acqua fredda < 20°C S Legionella < 1000 ufc/I

"% Michele Venneri
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Decreto 18/20023

Esempio Check VValutazione del rischio VDR sistemi distribuzione interna

Tipologia Esposizione
di edificio

S Perm
gpsg Sestmaz:one G |ialco

Vuln

Alcuni elementi di rischio generalmente associabili alla tipologia di edificio

Abitazioni private
e condomini

+/-

o]

POSSIDIIT anTicolta ar manutenzione/gestione aegil Implant ael uatt ai rete al uso comune a vaie ael punto ai
consegna, collegati alle singole proprieta;

possibile esposizione al piombo negli impianti o tratti di rete interna di edifici antecedenti agli anni ‘60;
utilizzo discontinuo di edifici e locali abitati stagionalmente, che pud aumentare i rischi legati a fenomeni di
fermo impianto, stagnazione, corrosione;

utilizzo di impianti di trattamento non adeguatamente manutenuti.

IG = ingestione; IA = inalazione; CO = contatto. (+) = molto rilevante; (+/-) = possibile rilevanza/occorrenza; (-) = poco rilevante.

Perm = permanenza degli utenti. (+) = >72 ore; (+/-) = 24+72 ore; (-) = <24 ore.
Vin = Vulnerabilita. (+) = presenza rilevante/prevalente di soggetti vulnerabili; (+/-) presenza di soggetti vulnerabili, non in misura prevalente; (-) = presenza possibile di soggetti vulnerabili.

I rischio elevato;  : rischio alto;  : rischio medio

" Michele Venneri
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Decreto 18/20023

Piano di sicurezza e controllo edifici classe E

e Valutazione del sistema

+descrizione del sistema idrico
«individuazione dei pericoli e degli eventi pericolosi
«valutazione del rischio anche in relazione a misure di controllo

mme Gestione del sistema per il controllo dei rischi

* piano di miglioramento
* monitoraggio operativo delle misure di controllo
« azioni correttive e procedure di gestione

= Verifica piano

« elaborazione del piano di verifica

== Azioni di supporto, formazione e qualifica

* piani di comunicazione
« programmi di supporto, formazione e qualifica

% Michele VVenneri
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Decreto 18/20023

Piano di campionamento sistemi distribuzione interna

1° prelievo fisso al punto di consegna (verifica)

(n) prelievo nel punto piu lontano dal punto di consegna

(n+1) prelievo nel punto piu lontano dal punto di consegna per scala/dorsale

e o
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Decreto 18/20023

Sanzioni a carico dell'amministratore

Articolo 23 Se, nel sistema di distribuzione interno, non viene mantenuto il rispetto dei

»

- parametri elencati nell'allegato I, parti A e B @ prevista una sanzione a carico
dell'amministratore da euro 5.000 a euro 30.000.

L'inosservanza dell'obbligo di implementazione di valutazione e gestione del rischio del sistema di fornitura
idro-potabile imposti dalle competenti autorita é soggetto al pagamento della sanzione amministrativa
pecuniaria da 4.000 a 24.000 euro.

—
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“Se qualcuno piu scrupolosamente avra considerato I'abbondanza delle acque sul suolo pubblico, nei
bagni, nelle vasche, nei canali, nelle case, nei giardini, nelle ville suburbane,

le distanze dell'acqua che scorre, gli archi costruiti, i monti scavati, le convalli spianate,

ammetterd che in tutto il mondo non c’é stato niente da ammirare maggiormente”

Plinio il Vecchio (23-79 d.C) NH XXXVI 123
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